ZALACZNIK NR 4 DO UMOWY PRZEDWSTEPNE] Z DNIA ***

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego ***

kK%

PROSPEKT INFORMACYJINY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PN ,PULASKIEGO 19"

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Putaskiego 19 sp. z 0.0. , wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000602863
Adres 1. Adres siedziby: Fryderyka Skarbka 36, 60-348 Poznan

2. Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej: Fryderyka
Skarbka 36, 60-348 Poznan

3. Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta: ul. Macieja Palacza
144, 60-278 Poznan

Nr NIP i REGON

NIP: 7811923558 REGON: 363751067

KRS 0000602863

Nr telefonu (61) 646 84 44

Adres poczty elektronicznej pulaskiego@dudadevelopment.pl
Nr faksu ---

Adres strony internetowej dewelopera

www.pulaskiego19.pl

1I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE PROWADZI SIE I NIE PROWADZONO

II1. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Poznan, ulica Putaskiego 19
Dziatka nr 38/2, obreb 0020, Golecin

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00073151/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale 1V ksiegi wieczystej nr PO1P/00073151/9 wpisano:
a) hipoteke umowng do kwoty 10.927.500,00 zt (dziesie¢ miliondw dziewiecset
dwadzieScia siedem tysiecy piec¢set ztotych) z tytutu wierzytelnosci wskazanej w




podstawie wpisu, umowa kredytu nr KR-24-00388/18008186 z dnia 17 kwietnia 2024
roku o kredyt obrotowy, na rzecz Banku Spoétdzielczego Duszniki,

b) hipoteke umowng do kwoty 30.000.000,00 zt (trzydziesci miliondw ztotych) z tytutu
wierzytelno$ci wskazanej w podstawie wpisu, umowa kredytu nr KR-24-00388/18008186
z dnia 17 kwietnia 2024 roku o kredyt obrotowy, na rzecz banku SGB Banku S.A.,

c) hipoteke umowng do kwoty 4.600.000,00 zi (cztery miliony sze$¢set tysiecy ztotych) z
tytutu wierzytelnoSci wskazanej w podstawie wpisu, umowa kredytu nr KR-24-
00383/18008186 z dnia 17 kwietnia 2024 roku o kredyt rewolwingowy, na rzecz Banku
Spotdzielczego Duszniki wraz z wpisem roszczenia o przeniesienie hipoteki na oprdznione

miejsce hipoteczne.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i o
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji jest:

- linia tramwajowa przy ulicy Putaskiego;

- linia poznanskiego szybkiego tramwaju od strony zachodniej;

- linia kolejowa od strony wschodniej;

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LIV/1012/VIII/2021 Rady Miasta
Poznania z dnia 9.11.2021 opublikowana w
dzienniku urzedowym wojewddztwa
wielkopolskiego.

deweloperskim Miejscowy plan Nie dotyczy

lub zadaniem Odbudowy

inwestycyjnym Inne Nie dotyczy

Ustalenia Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
obowigzujacego ustugowa 2MW/U

miejscowego Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Nie mniejszg niz 0,6 i nie wiekszg niz 5,4 na
planu terenie 2MW/U

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie wieksza niz 5,4 i nie mniejszg niz 0,6 na
terenie 2MW/U

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 2MW/U

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Do 19 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe ale
nie wiecej niz 1,4 stanowiska postojowego

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz ddbr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie

Nie dotyczy




na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

dla terenu 2MW/U zakaz dostepu dla
samochodoéw do terenu 2KD-G nowymi
Zjazdami, z uwzglednieniem dopuszczenia
zmiany lokalizacji istniejgcych zjazddw

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Od poétnocy:

ZD tereny ogrodkow dziatkowych;

KDW: teren drog wewnetrznych;

4U - teren zabudowy ustugowej;

Od wschodu:

2KD-G: droga klasy gtownej

Od zachodu:

2MN/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustugowa

QOd potudnia:

W rejonie Alei Wielkopolskiej — czes¢ A” —
Uchwata XCIV/1809/VII1/2023

6MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

4U — nie mniejsza niz 0,4 i nie wiekszg niz
2,1

2MN/U - nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza
niz 1,3

6MN/U — nie mniejsze niz 0,2 i nie wieksza
niz 1,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

4U — nie mniejsza niz 0,4 i nie wiekszg niz
2,1

2MN/U - nie mniejszg niz 0,2 i nie wieksza
niz 1,3

6MW /U — nie mniejszg niz 0,2 i nie wiekszg
ni¢ 1,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

ZD — powierzchnia zabudowy nie wieksza niz
0,6% powierzchni terenu

4U - powierzchnia zabudowy nie wieksza niz
30% powierzchni dziatki budowlanej
6MN/U — powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

ZD - przy dachu ptaskim wysokos$¢ budynku
do 5 m. w przypadku dachu stromego
wysoko$¢ budynku do 7 m.

4U - wysokos¢ do 14 m.

2MN/U — dla budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych wysokos¢ /dwu lub trzy
kondygnacyjne/ nie wiekszg niz 8,5 m przy
dachu ptaskim lub 10,5 m przy dachu
stromym; dla budynkdw gospodarczych albo
garazowych wysoko$c¢ nie wiekszg niz 3,5 dla
dachow ptaskich i 6 m dla dachéw stromych
6MW/U - wysoko$¢ budynku od dwdch lub
trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wieksza niz 10 m w przypadku dachu
ptaskiego oraz 12m w przypadku dachu
stromego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

ZD — nie mniejszy niz 60 % powierzchni
terenu

4U — nie mniejszy niz 50% powierzchni
terenu

2MN/U - nie mniejszy niz 60% powierzchni
terenu

6MW /U — nie mniejszy niz 55% powierzchni
terenu




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

4U -

na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1 stanowisko postojowe
na kazde mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 stanowisko
postojowe jednak nie wiecej niz 1,4
stanowiska postojowego

na kazde 1000 mkw. pow. budynkow
biurowych, administracji publicznej lub
bankdéw — 10 stanowisk postojowych

na kazde 1000 mkw. pow. budynkdéw
handlowych o pow. nie wiekszej niz 100
mkw. — 10 stanowisk postojowych

6MW/U

na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

na kazde mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe, jednak nie wiecej niz 1,4
stanowiska postojowego,

na kazde 1000 m2 powierzchni budynkow
biurowych, administracji publicznej lub
bankéw: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m2 powierzchni budynkow
handlowych o powierzchni wiekszej niz 100
m?2: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych o powierzchni wiekszej niz
100 m2: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach,
salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Terenu: Uchwata nr
LIV/1012/VIII/2021 Rady Miasta
Poznania z dnia 9.11.2021

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1) Uchwata nr XCVII/1112/111/2002 z dnia
2002-09-24
Funkcje terenu:




w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
Zzawarte w:

- tereny pod zabudowe mieszkaniowo
wielorodzinng - ustugowa

2) Uchwata nr LIV/1012/VIII/2021 z dnia
2021-11-09

Funkcje terenu:

-teren pod zabudowe mieszkaniowo
wielorodzinng- ustugowa-(MW/U)
bezposrednie sasiedztwo

-teren pod zabudowe ustugowa-(U)
bezposrednie sasiedztwo

-tereny zieleni (ZD-tereny ogrodkéw
dziatkowych, ZP/WS- tereny zieleni
urzadzonej z wodami powierzchniowymi)
-tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng- ustugowg (MN/U)

-teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN)

-tereny pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng (MW)

-tereny drog publicznych (KD)

-tereny zabudowy ustugowej/o$wiaty (UO)
3) Uchwata nr XIX/317/VIII/2019 z dnia
2019-11-19

Funkcje terenu:

-tereny sportu i rekreacji (US)

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

4) Uchwata nr LXII/860/V/2009 z dnia 2009-
11-03

Funkcje terenu:

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

-teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN)

-teren pod zabudowe ustugowa-(U)
-tereny sportu i rekreacji (US)

5) Uchwata nr L/906/VIII/2021 z dnia 2021-
07-06

Funkcje terenu:

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

6) Uchwata nr XV/215/VIII/2019 z dnia
2019-07-09

Funkcje terenu:

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

-tereny kultury (UK)

--teren pod zabudowe mieszkaniowo
wielorodzinng- ustugowga-(MW/U)

--teren pod zabudowe ustugowa-(U)

7) Uchwata nr XXXVI/610/VII/2016 z dnia
2016-10-18

Funkcje terenu:

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

-tereny kultury (UK)

--teren pod zabudowe ustugowa/o$wiate
(UO)

8) Uchwata nr XCIII/1055/111/2002 z dnia
2002-07-09

-teren pod zabudowe ustugowa-(U)
-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

-teren pod zabudowe mieszkaniowo
wielorodzinng- ustugowa-(MW/U)

-tereny sportu i rekreacji (US)

9) Uchwata nr XLI/611/VI/2012 z dnia 2012-
11-20

Funkcje terenu:

- tereny pod komunikacje (KD)

10) Uchwata nr XXIV/324/VII/2016 z dnia
2016-02-09

Funkcje terenu:

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)




--teren pod zabudowe mieszkaniowo
wielorodzinng- ustugowa-(MW/U)

11) Uchwata nr VII/84/VIII/2019 z dnia
2019-02-26

Funkcje terenu:

-teren pod zabudowe mieszkaniowo
wielorodzinng- ustugowa-(MW/U)
-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

-teren pod zabudowe ustugowa/oswiate (UO)
-tereny kultury (UK)

-teren pod zabudowe ustugowa-(U)
-teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN)

-tereny drég publicznych (KD)

12) Uchwata nr L/909/VIII/2021 z dnia 2021-
07-06

Funkcje terenu:

- tereny zieleni urzadzonej z wodami
powierzchniowymi (ZP/WS)

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

-teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN)

-tereny drog publicznych (KD)

-tereny pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (MW)

-tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng- ustugowag (MN/U)

13) Uchwata nr XXXVIII/644/VII/2016 z dnia
2016-11-22

-tereny zieleni urzadzonej (ZP)

-teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (MN)

-tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng- ustugowg (MN/U)
-tereny pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (MW)

-teren pod zabudowe ustugowa-(U)

Zasieg w/w MPZP zostat przedstawiony w
Zalaczniku nr 2.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2a

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje:
https://bip.poznan.pl/bip/news/ksr-v-6220-1-
157-2023,¢,5582/

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

1) ul. Kazimierza Putaskiego nr brak, obr.
Poznan ark.02 dz.9/1- pozwolenie na
budowe budynku technicznego oraz drdg
serwisowych na terenie istniejgcego GPZ
110/15kV Cytadela, karta:1532/2019, data:
2019-07-24

2)ul. Armii Poznan dziatki nr 9, 55, 8/3, 1/4,
1, 3/8, 2/3, 14/2, 3/7-budowa oswietlenia
ulicy Armii Poznan, karta: 520/2003, data:
2003-09-29

3) ul. Urbanowska nr 41, obr. Golecin ark.42
dz.52/2, pozwolenie na budowe obiektu
sportowego - tory tucznicze Lesnik wraz z
infrastruktura techniczng, budowa odcinka
kanalizacji deszczowej (usuniecie kolizji),



https://bip.poznan.pl/bip/news/ksr-v-6220-1-157-2023,c,5582/
https://bip.poznan.pl/bip/news/ksr-v-6220-1-157-2023,c,5582/
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?co=decyzja&kategoria=undefined&kod=5938&id_dec=112752
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?co=decyzja&kategoria=undefined&kod=5938&id_dec=57970

budowa instalacji gazowej, karta:
2067/2017, data: 2017-09-22

4) ul.Michata Drzymaty nr brak, obr.Golecin
ark.41, dz. 58/4,58/6,70, pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym
wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi oraz zagospodarowaniem
terenu, karta: 2324/2018, data: 2018-10-18
5) al. Wielkopolska nr brak, obr.Golecin
ark.41 dz.76/6,76/8, al.Wielkopolska nr brak,
obr.Golecin ark.42 dz.52/1,59/3,58/4,60/5,
60/6,60/8, al.Wielkopolska nr brak,
obr.Golecin ark.44 dz.16/3,18/1,18/2,19/1,
28,19/2,29, ul.Kazimierza Putaskiego nr brak,
obr.Golecin ark.41 dz.76/6,76/8,
al.Wielkopolska nr brak, obr.Golecin ark.42
dz.52/1,59/3,58/4,60/5,60/6,60/8,
al.Wielkopolska nr brak, obr.Golecin ark.41
dz.76/6,76/8, pozwolenie na budowe dla
renowacji Parku im.A.Wodziczki wraz z
o$wietleniem zew. parkowym, matg
architekturg, karta: 755/2017, data: 2017-
04-11

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

DECYZJANR 1/2018

o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej na rzecz
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

ul. Targowa 74

03-734 Warszawa polegajgcej na budowie i
przebudowie linii kolejowej nr 351 (E59) od
km 0+000

do km 18+360 w ramach projektu ,Prace na
linii kolejowej E59 na odcinku Poznan
Gltéwny -

Szczecin Dabie”, zlokalizowanej na
nastepujgcych nieruchomosciach, badz ich
czesciach:

Miasto Poznan:

Jednostka ewidencyjna: 306401_1, M.
Poznan

Obreb 0020 Golecin

ark. 17, dz. o nr. ewid.: 3/3, 3/4, 3/5, 3/6,
3/9, 3/10, 3/11, 3/12;

ark. 18, dz. o nr. ewid.: 53/6, 53/7, 53/8,
53/10, 53/11, 53/12, 54;

ark. 19, dz. o nr. ewid. 21/1;

ark. 21, dz. o nr. ewid.: 1/1, 1/6, 1/7, 1/8,
157/4, 157/5, 158/4, 158/5, 159/4, 159/5,
159/6,

199/1, 199/2;

ark. 22, dz. o nr. ewid. 33/5;

ark. 23, dz. o nr. ewid.: 1/5, 1/6;

ark. 24, dz. o nr. ewid.: 3/4, 58/1, 58/4,
59/2, 60, 61;

ark. 36, dz. o nr. ewid. 50;

ark. 37, dz. o nr. ewid.: 1/9, 77, 78, 79;
ark. 40, dz. o nr. ewid.: 38, 39, 40;

ark. 43, dz. o nr. ewid.: 123, 124, 125/1,
125/2, 127;

ark. 45, dz. o nr. ewid.: 98/1, 98/2, 98/3,
99/1, 99/2, 128/7.

Obreb 0021 Jezyce

ark. 6, dz. o nr. ewid.: 36/26, 36/37;

ark. 8, dz. o nr. ewid. 115/7.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy

w zakresie budowli przeciwpowodziowych
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https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?co=decyzja&kategoria=undefined&kod=5938&id_dec=99216
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?co=decyzja&kategoria=undefined&kod=5938&id_dec=107207
https://www.poznan.pl/mim/osiedla/wuia.html?co=decyzja&kategoria=undefined&kod=5938&id_dec=95722

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

fakx nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktdry je wydat

Decyzja nr UA-VI.6740.1474.2022 z dnia 14 lipca 2023 roku wydana przez Prezydenta Miasta
Poznania

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowani
budynku

Decyzja nr 485/2025 o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, znak: PINB./OIK.5121.1728.2025,
ktdra stata sie ostateczna z dniem 03.10.2025 roku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 .
poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz
Oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Rozpoczecie robdt budowlanych nastgpito w grudniu 2023 r.

rozpoczecia Zakonczenie robdt planowane byto do 31 grudnia 2025 r.
i zakonczenia robot Ostatecznie zakoniczenie robot nastgpito 11 sierpnia 2025 r.
budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

liczba budynkdéw 1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami).

Budynek wolnostojacy (33 lokale)

Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia ostateczna lokalu zostanie zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem przepisdéw § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego w brzmieniu
z dnia 10 pazdziernika 2022 r. (tj. z dnia ztozenia wniosku o pozwolenia na budowe dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego).
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Srodki whasne - 25%
Kredyt finansowy - 75%

Rodzaj posiadanych $rodkdéw finansowych —
kredyt, Srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych Bank Spdtdzielczy Duszniki z siedzibg w

‘ . (wypetnia sie w przypadku kredytu) Szamotutach

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
nabywcow powierniczyX

0,45% od kwoty kazdej wptaty Srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej,
jest obliczana kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Deweloper zawart w dniu 23 kwietnia 2024 roku z Bankiem Spdtdzielczym Duszniki z siedzibg w
Szamotutach umowe o prowadzenie otwartego/zamknietege mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (,,rachunek powierniczy”) dla przedsiewziecia deweloperskiego.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu $rodkdw pienieznych
wptacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto) na cele okre$lone w umowie, a
na zadanie nabywcy bank podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji, takie
jak data oraz kwoty wptat i wypfat.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postanowieniami
umowy przedwstepnej.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie
bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy przedwstepnej, z
wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz Ceny Brutto Lokalu Mieszkalnego, ktérg to
kwote Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy przedwstepnej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 1 lub 3, ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg byc
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktdrych mowa powyzej.

Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego reguluje
umowa zawarta z bankiem, ktdre to dokumenty sg do wgladu dla Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego.

Koszt
catosci
15 %

Nr Termin
etapu | zakonczenia
1 2023-12-01

Opis etapu

Zakup gruntu oraz wykonanie dokumentacji budowlanej i
wykonawczej, uzyskanie decyzji zezwalajacej na budowe
oraz rozpoczecie prac budowlanych

Wykonanie konstrukgcji kondygnacji podziemnych
Wykonanie elementdw konstrukcyjnych czesci nadziemnej
(do 2 kondygnacji nadziemnej wigcznie) oraz wykonanie 5%
instalacji sanitarnych

Wykonanie  elementéw  konstrukcyjnych  ponad 2
kondygnacje do 5 kondygnacji nadziemnej wiacznie oraz
wykonanie 15% instalacji sanitarnych, 15% instalacji
elektrycznych

Uzyskanie szczelnosci dachu oraz wykonanie 40% instalacji
sanitarnych, 35% instalacji elektrycznych, 15% wykonczen
wnetrz (podtoza pod posadzki, $cianki dziatowe, tynki
wewnetrzne)

Wykonanie 95% S$lusarki okiennej (z wytaczeniem obrdbek)
oraz wykonanie 45% instalacji elektrycznych oraz 50%
instalacji sanitarnych oraz 30% wykonczenia wnetrz
(podtoza pod posadzki, Scianki dziatowe, tynki wewnetrzne)
Wykonanie elewacji w 95% oraz 20% terendw zewnetrznych
wykonanie 55% instalacji elektrycznych oraz 60% instalacji
sanitarnych oraz 30% wykonczenia wnetrz (podtoza pod
posadzki, Scianki dziatowe, tynki wewnetrzne). Dostawa i
montaz 20% wyposazenia wnetrz, w tym winda, balustrady
na tarasach i balkonach oraz klatkach schodowych
Zakonczenie prac budowlanych i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

N

2024-09-06
3 2024-10-31

15%
15%

4 2025-01-07 10%

5 2025-03-10 10%

6 2025-04-07 15%

7 | 2025-05-01 10%

8 2026-01-31 10%

100%
W zwiazku z zakonczeniem prac budowlanych i uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowania przed zawarciem umowy przedwstepnej, ustalono indywidualne zasady
ptatnosci Ceny Brutto Przedmiotu Umowy.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji Ceny.

Na wysokos¢ ostatecznej Ceny moze mie¢ wptyw wytgcznie zmiana stawki podatku.

Cena nabycia lokali stanowi iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni lokalu mieszkalnego
po inwentaryzacji i ceny brutto 1m?2 lokalu obliczonej w sposob okreslony w umowie przedwstepnej.
1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug (VAT) powyzej 8%
(osiem procent) lub 23% (dwadziescia trzy procent) przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Uprawnienie do
odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie
przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT). Nieskorzystanie
przez Nabywce z prawa do odstapienia od Umowy w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
od Umowy, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajgcg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym
przez Dewelopera, nie diuzszym niz 14 (czternascie) dni od daty doreczenia Nabywcy stosownego
wezwania.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towardow i ustug (VAT) w stosunku do stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy, przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia
Ceny Brutto, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposéb, ze do kwot przypadajacych
do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw
i ustug (VAT) w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy
Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci, uwzgledniajgcy zmiane podatku od towardw i ustug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umodw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 zwana
dalej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy , Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
przedwstepnej w nastepujacych przypadkach:

a) jezeliumowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 36 o Ochronie Praw Nabywcy,
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pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20

maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

10.

11.

b) jezeliinformacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub zafacznikach do prospektu informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest zmian, ktore
nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub w zatgczniku, w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a podpisaniem niniejszej
Umowy, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe nie zawiera informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy, w terminie, o
ktérym mowa w § 8. ust. 1 i 2 umowy

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit.: a) - €) powyzej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od

umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120- (studwudziesto-)

dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej, za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po

dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw

Nabywcy,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit h), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w

terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po

uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W sytuacjach wskazanych w ust. 1 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas

wpftaconych kwot na poczet Ceny Brutto w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania

prawa odstgpienia, i to po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu 120 dni, o ktdrym
mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku niespetnienia przez

Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach, o ktérych mowa w § 6 ust. 7 umowy lub w

wysokosci okreslonej w § 5 umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie $wiadczenia pienieznego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru

Przedmiotu umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo

dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

(sze$cdziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktdrej mowa w ust. 21

ponizej.

W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 i 9 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas

wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania prawa

odstgpienia.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1

powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow

zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej umowy.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykresSlenie roszczenia z Umowy ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie ust.: 8 i 9 powyzej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazic zgode na wykreSlenie roszczenia z Umowy z Ksiegi
wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi oraz doreczyc
Deweloperowi wyzej wymieniong zgode w nieprzekraczalnym terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie
ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej Umowie, w dziale III ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia wynikajgcego z zawarcia umowy.
Niniejsza zgoda wraz z dowodem doreczenia Nabywcy oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
upowaznia Dewelopera do ztozenia we wiasciwym sadzie wniosku o wykreslenie takiego
roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od umowy przez ktdérgkolwiek ze stron albo jej rozwigzania,
Deweloper zwrdci Nabywcy pobrane Srodki wyptacone Deweloperowi z mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu zgodnie z postanowieniami niniejszego aktu notarialnego
albo rozwigzaniu przez strony umowy, a w przypadku odstgpienia od umowy zgodnie z umowg
przez jedng ze stron, $rodki, ktére pozostaty na Rachunku Nabywcy Bank wyptaci Nabywcy.
W przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie art. 43 Ustawy O Ochronie Praw Nabywcy
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy innego nhiz na podstawie art. 43 Ustawy O Ochronie Praw
Nabywcy, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, w
takim przypadku Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy Srodki
wypfacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy.

Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od umowy przez
Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lub rozwigzania umowy w
innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek odstgpienia od
umowy lub rozwigzania tej umowy w innej formie.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 lit.
f) powyzej, Nabywcy przystugiwac¢ bedzie kara umowna w wysokosci 5% (piec procent) Ceny
Brutto.

W przypadku zwioki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od umowy , o ktdrym mowa w ust. 3
powyzej, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny
Brutto za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w ust. 8 i 9
powyzej, Deweloperowi przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 5% (pie¢ procent)
Ceny Brutto.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego badz z zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtasnosci i nieskorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia
od umowy, o ktérym mowa w ust. 9 powyzej, Deweloperowi przystuguje kara umowna w
wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzier opdznienia, lecz nie wiecej
niz 5% (piec procent) Ceny Brutto.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego w terminach
i wysokosciach okreslonych w § 6 ust. 10, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za
czas opdznienia.

Zaptata ktorejkolwiek z kar umownych zastrzezonych w § 10 ust. 19, 20, 21 i 22 umowy nie
pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z
danego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach ogdlnych, okreslonych w Kodeksie
cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysokosS¢ zastrzezonej kary umownej

INNE INFORMACIE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeséci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
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zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Bank Spotdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach dnia 24 kwietnia 2024 roku wydat warunkowa promese
wyrazenia zgody na bezciezarowe wyodrebnienie i przeniesienie wiasnosci lokali mieszkalnych wraz ze
zwigzanymi z lokalami prawami w nieruchomosci wspoéinej.

Dokument stanowi zalgcznik nr 7 do umowy przedwstepnej.

2) w przypadku umdw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IT1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym Duszniki z siedzibg w Szamotulach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Duszniki z siedzibg w
Szamotutach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

13




— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Spotdzielczego Duszniki z siedzibg w Szamotutach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: SGB,
Spdtdzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | *** z} brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu *** m2 - ostateczna po inwentaryzacji

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej *%* zt/m2 brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastgpi 31 grudnia 2026 roku
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji Budynek bedzie miat 6 kondygnacji nadziemnych i
cech domu jednorodzinnego albo dwie kondygnacje podziemne.

budynku, w ktérym ma znajdowac Technologia Konstrukcja zelbetowa monolityczna z elementami

sie lokal mieszkalny bedacy wykonania konstrukgji stalowej lub prefabrykowane. Sciany z
przedmiotem umowy rezerwacyjnej bloczkdw wapienno - piaskowych. Stropy zelbetowe
albo umowy deweloperskiej lub monolityczne. Zgodnie ze standardem wykonczenia
jednej z umdw, o ktérych mowa w stanowigcym zatgcznik numer 3.

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Standard prac WykoAczony materiatami  wysokiej Kklasy: oktadziny
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o wykonczeniowych w | Scienne  drewnopodobne, zabudowy szachtéw z
ochronie praw nabywcy lokalu czesci wspdlnej perforowanych ptyt. Cokoty podkuwane (licowane z
mieszkalnego lub domu budynku i terenie powierzchnig Scian). Sufity podwieszane.
jednorodzinnego oraz wokot niego, Dojazd do hali garazowej podgrzewang rampg zjazdowa
Deweloperskim Funduszu stanowigcym czes$¢ z brama. Posadzka hali garazowej wykonczona zywica
Gwarancyjnym wspolng epoksydowa.

nieruchomosci Hol wejsciowy wykonczony materiatami wysokiej klasy
np.: ptytki imitujgce kamien Emil Ceramica Ilub
rownowazne, piytki Desag lub réwnowazne, ptytki
graficzne Mutina lub réwnowazne, drewnopodobne
okftadziny $cienne, sztukaterie, Sciany szklane.
Petno$cienna obtozona aluminium balustrada duszy klatki
schodowej. W wiatrofapie skrzynki na listy.

Teren  wewnetrzny  ogrodzony -  ogrodzenie
szczeblinkowe. Tereny biologicznie czynne nasadzone
roslinnoscia.

Czesci wspdlne beda monitorowane (kamery systemu
CCTV).

Woda z sieci zostanie oczyszczona za posrednictwem
Stacji Uzdatniania Wody.

Zgodnie ze standardem wykonczenia stanowigcym
zalacznik numer 3.
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Liczba lokali w W Budynku beda:

budynkach a) 33 lokale mieszkalne

Liczba miejsc 35 miejsc postojowych w hali garazowej
garazowych i

postojowych

Dostepne media w - C.0.

budynkach - woda

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- instalacje teletechniczne: TV, internet, wideodomofon
(w wybranych mieszkaniach)

- instalacja gazowa

- instalacja klimatyzacji

Dostep do drogi Od ulicy Kazimierza Putaskiego 19
publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych lub zadanie
inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych

Lokal Mieszkalny — oznacza lokal mieszkalny, oznaczony humerem nadanym
** ysytuowany na ** kondygnacji budynku (** pietro).

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal Mieszkalny sktada sie z: ***, o tacznej ostatecznej (zinwentaryzowanej)
powierzchni uzytkowej *** m2; do ktorego przylegac bedg ***, rzut Lokalu
Mieszkalnego na kondygnacji ** Budynku, uwzgledniajgcy uktad jego
pomieszczen stanowi Zatacznik nr 4 do Prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego opisany jest w
Zataczniku nr 3 do Prospektu, a obejmuje m.in.:

1. Wysoko$¢ pomieszczen (tolerancja wykonania +/- do 5 cm):

Parter: 267 cm z lokalnymi obnizeniami do 240 cm (ze wzgledu na przestrzen
instalacyjng niezbedng na prowadzenie wentylacji i klimatyzacji);

Pietro od 1 do 4: 267 / 262 cm z lokalnymi obnizeniami do 235 cm (ze wzgledu
na przestrzen instalacyjng niezbedng na prowadzenie wentylacji i klimatyzacji);
Pietro 5: 270 cm z lokalnymi obnizeniami do 235 cm (ze wzgledu na przestrzen
instalacyjng niezbedna na prowadzenie wentylacji i klimatyzacji);

2. Sciany miedzylokalowe: Zelbetowe lub z bloczkéw wapienno - piaskowych
grubosci 24 cm.

Sciany dziatowe z bloczkéw gipsowych zwyktych lub hydro (do pomieszczen
mokrych) grubosci 10 lub 8 cm oraz z bloczkéw wapienno piaskowych grubosci
12/15 cm.

3. Zabudowy gipsowo- kartonowe:

Przedscianki instalacyjne - do samodzielnej instalacji przez klienta

Sufity podwieszane- Wykonane w lokalach jako zabudowy instalacji wentylacji
oraz klimatyzacji - ptyty gipsowo kartonowe na podkonstrukcji zgodnie z
projektem szpachlowane gtadzig gipsowa na catej powierzchni

4. Tynki wewnetrze:

Sciany murowane lub zelbetowe wykonczone jednowarstwowym, gipsowym
tynkiem wykonywanym mechanicznie wg z PN-B-10110:2005, przygotowane pod
szpachlowanie i malowanie.

W fazienkach na Scianach murowanych lub Zelbetowych tynk ,na ostro
przygotowany pod montaz ptytek.

Sciany z bloczkdw gipsowych nie tynkowane; wykonczone warstwa gtadzi
wyréwnawczej, przez szpachlowanie stykéw ptyt, po wykonaniu instalacji
elektrycznych.

5. Podktady pod posadzki:

Podkiady cementowe zacierane mechanicznie uktadane na izolacji ze styropianu.
Poziom podktaddéw cementowych we wszystkich pomieszczeniach bedzie na tej
samej wysokosci. Podktady wykonane z odchytka do 5 mm na 2 m przygotowane
beda pod utozenie paneli / ptytek lub innego wykonczenie o gr. 2 cm (w gestii
Klienta).

Wszelkie instalacje podposadzkowe (woda, kanalizacja, CO, instalacje
teletechniczne i antenowe) umieszczone zostang w warstwie styropianu.
Dopuszcza sie ewentualne wystawanie z jastrychu rur kanalizacyjnych o $rednicy
110 cm.

6. Malowanie:

Scian- bez malowania

Sufitéw- bez malowania

”
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7. Fasady i okna:

System $lusarki aluminiowej z dekoracyjnym klipsem, okna state, rozwieralno-
uchylne (zgodnie z projektem), okna i drzwi balkonowe wyposazone w
kontraktony, elementy malowane proszkowo na kolor RAL 7006 o wspdtczynniku
przenikania U - 0.9 W/m2K. Szklenie dwukomorowe.

Parapety:

Parapet zewnetrzny — obrobki blacharskie malowane proszkowo na kolor RAL
7006

Parapet wewnetrzny- do samodzielnego montazu przez klienta

8. Drzwi:

Wejsciowe do mieszkan- Drzwi wewnetrzne jednoskrzydiowe do mieszkan: w
zabudowie panelowej z oscieznicg stalowa.

Antywfamaniowe o klasie odpornosci RC3 o izolacyjnosci akustycznej Rw - 42dB
wyposazone w prég automatyczny, wkiadke patentowa, zamek listwowy,
samozamykacz ukryty, zawiasy z regulacja, wizjer, klamki i okucia.
Wewnatrzlokalowe- W gestii nabywcow. Szerokos$¢ w Swietle przejscia 90 cm

9. Wycieraczki:

Wejsciowe do mieszkan- systemowe wycieraczki wpuszczane w posadzke (nie
instalowane — zostang przekazane Klientowi do samodzielnego montazu)

10. Balustrady:

Na tarasach, balkonach i wnekach okiennych - stalowe ocynkowane Ilub
aluminiowe, malowane proszkowo z wypetnieniem z siatki plecionej

11. Balkony i tarasy:

Balkony (loggie) w tym takze balkony (loggie) parteru oraz tarasy nad ostatnig
kondygnacja- ptytki gresowe Desag (lub réwnowazne) na wspornikach.

Ogrddki na parterze- Zielen (trawa oraz nasadzenia wzdtuz granicy nieruchomosci
oraz pomiedzy sasiednimi ogrodkami) zgodnie z projektem

Tarasy ostatniej kondygnacji- Wykonczone z uzyciem materiatdw wysokiej klasy
(np. okfadziny z lameli aluminiowych na podkonstrukcji), zaaranzowane zielenig
w donicach ze stali kwasoodpornej zgodnie z projektem. W standardzie
deweloperskim wykonczenie obejmuje powierzchnie od drzwi wejsciowych z
mieszkan.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

Zataczniki:
Nr 1 Wzdr umowy przedwstepnej
Nr 2 Zatacznik graficzny — Zasieg MPZP
Nr 2a Informacje z biuletynu informacji publicznej
Nr 3 Standard wykonczenia
Nr 4 Rzut lokalu mieszkalnego
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